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WYKAZ SKROTOW

upzp — Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pézn. zm.)

SUIKZP, Studium — studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

plan, plan miejscowy, MPZP — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego



1. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Podstawg podjecia prac nad planem jest uchwata nr VII/36/24 Rady Gminy Przeciszéw
Zdnia 7 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci Przeciszow.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 4,47 ha.

2. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dokumentem dotychczas okreslajgcym polityke przestrzenng gminy jest Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Przeciszow, przyjete

uchwatg nr XLII/297/23 Rady Gminy Przeciszow z dnia 27 kwietnia 2023 r, zmienione:

o Uchwatg nr XXIV/114/05 z dnia 4 lutego 2005 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przeciszéw,

e Uchwatg nr V/39/15 Rady Gminy Przeciszéw z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy Przeciszéw,

e Uchwatg nr XXXII/185/17 Rady Gminy Przeciszéw z dnia 27 wrzesnia 2017 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy Przeciszéw,

e Uchwatg nr XLI1/297/23 Rady Gminy Przeciszéw z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowan i Kkierunkédw zagospodarowania

przestrzennego gminy Przeciszéw".

Zgodnie z ustaleniami Studium, na obszarze opracowania wskazano kierunek
zagospodarowania, oznaczony symbolem ITEp”, pod tereny wyznaczone pod
rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych 2zrodet energii,
obejmujgcych wylgcznie energie promieniowania stonecznego, o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW: urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii wraz
z zabudowg towarzyszgcg, w tym magazynami energii, punktami odbioru energii i temu
podobnymi niezbednymi obiektami, z dopuszczeniem komunikacji wewnetrznej integralnie

zwigzanej z funkcjonowaniem zagospodarowania.

3. PRZEBIEG PROCEDURY PLANISTYCZNEJ

Prace nad projektem planu zostaty zainicjowane uchwatg nr VII/36/24 Rady Gminy

Przeciszow z dnia 7 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego



planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci

Przeciszow.

Do sporzgdzanego planu miejscowego majg zastosowanie przepisy Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 7.07.2025 r. zostato opublikowane ogtoszenie i obwieszczenie Wojta Gminy
Przeciszow o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci Przeciszow w ktérych termin

sktadania wnioskoéw okreslono do dnia 29.07.2025 r.

3.1. PROJEKT PLANU PO OPINIOWANIU | UZGODNIENIACH

W toku procedury opiniowania i uzgodnien, trwajacej od 12 grudnia 2025 r. do 3 lutego

2026 r., wptyneto do gminy ogétem 16 pism od organdw i instytucji, w tym:

e 9 opinii, gdzie uwagi i wnioski zgtosity: TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat w Bielsku-
Biatej, Gminny Zakfad Wodociagéw i Kanalizacji w Przeciszowie, Gmina Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna Gminy Przeciszow oraz Regionalna Dyrekcja Ochrony

Srodowiska w Krakowie;
e 7 uzgodnien.

W wyniku przekazanych uwag i wnioskow od organow i instytucji w ramach procedury

opiniowania i uzgodnien wprowadzono zmiany w projekcie planu miejscowego, obejmujgce:

e rezygnacje z zapisu § 7 ust. 3. ,Linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy
realizowac jako podziemne linii kablowe", ponadto w § 13 ust. 2 wprowadzenie pkt. 8
wytgczajgcego urzadzenia infrastruktury technicznej z ustalonej maksymalnej
wysokosci zabudowy w zwigzku ze stanowiskiem TAURON Dystrybucja S.A. (pismo
znak TD25-12-0501710-03 z dnia 7.01.2026 r.);

o korekte zapisu dotyczgcego utrzymania pasa zieleni od strony potoku towiczanka
wzdtuz linii rozgraniczajgcej tereny 1PEF, 2PEF, z uwzglednieniem przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zapisu dotyczgcego minimalnej szerokosci drogi
wewnetrznej o symbolu KR, jak rowniez doprecyzowanie wyrazen w § 3 ust. 1 pkt5i 6
(,przeznaczeniu podstawowym terenu”, ,przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu”)
w zwigzku ze stanowiskiem Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej (pismo
z dnia 26.01.2026 r.).



Ponadto w dokumencie Prognozy oddziatywania na srodowisko usunieto zapisy
dotyczgce ujecia wody podziemnej Hajduga 16 w zwigzku z uwagg Gminnego Zaktadu

Wodociggéw i Kanalizacji w Przeciszowie.

4. USTALENIA DOKUMENTU

Projekt planu zostat sporzgadzony zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem walorow srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, ksztaltujgcego przestrzen w oparciu o zasade zréwnowazonego
rozwoju. Zgodnie ze Studium, obszar objety planem znajduje sie w terenie zabudowy
urzagdzeniami wytwarzajgcymi energie z odnawialnych zrédet energii (ITEp), obejmujgcym

wytgcznie energie promieniowania stonecznego, o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.

Realizacja ustalen projektu planu ma na celu stworzenie warunkéw dla realizacji
infrastruktury technicznej z zakresu instalacji paneli fotowoltaicznych wraz z wymaganym

zagospodarowaniem towarzyszgcym.

Dokument projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w miejscowosci Przeciszéw sktada sie z czesci tekstowej oraz zatgcznikéw
graficznych, w tym Zatgcznika nr 2 w skali 1:1000 (Skutki ustalen planu). Ustalenia projektu
sktadajg sie z czterech rozdziatow: przepisy ogoélne, zasady zagospodarowania terenow
obowigzujgce na catym obszarze planu, w tym zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego, ustalenia szczegotowe oraz przepisy koncowe.
Na rysunku planu oznaczono nastepujgce elementy:
1. granica obszaru objetego planem;
2. nieprzekraczalna linia zabudowy;

3. linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;
4. przeznaczenia terendw okreslone symbolami terenéw (np. 1PEF), ztozone z:
a. numeru terenu w ramach danego przeznaczenia terenu,
b. symbolu przeznaczenia terenu zawierajgcego klase przeznaczenia terenu:
o PEF — teren elektrowni stonecznej,
o KR —teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

Dla obszaru objetego planem wskazano nastepujgce kategorie przeznaczenia
terenow:

o 1PEF, 2PEF — teren elektrowni stonecznej,
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¢ 1KR —teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

Obszar objety opracowaniem graniczy od zachodniej i pétnocno-zachodniej strony
z terenami oznaczonymi w studium jako ZE - tereny zieleni towarzyszacej sieci
hydrograficznej i dolinom ciekéw (wraz ze strefg ochrony dolin potokéw). W zwigzku z tym,
w granicach terenu PEF wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy, ktéra poprzez
zachowanie odpowiednich odlegtosci zapewniajgcych ochrone, ograniczy oddziatywanie

inwestycji na ciek wody towiczanka.

Tab. 1. Powierzchnia terenow objetych MPZP wg symboli, nazw i oznaczen przeznaczenia
terenu

Oznaczeniaw MPZP .
_ Obszar objety MPZP
Symbol Nazwa Oznaczenie i
. . i sporzadzanym ogotem
przeznaczenia przeznaczenia przeznaczenia
planem [ha] [ha]
terenu terenu terenu
PEE teren elektrowni 1PEF 3,30
stonecznej 2PEF 1,15
teren komunikacji 4,47
KR drogowej 1KR 0,02
wewnetrznej

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie EGiB

5. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW Z ART. 1 UST. 2-4 UPZP.

5.1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2 USTAWY

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury realizowane sag
w projekcie planu miejscowego poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujgce
kompozycje funkcjonalno-przestrzenne oraz wskazania dotyczgce zagospodarowania
terenéw, szczegotowo opisane zostaty w § 6 oraz § 7;

2) Potrzeby zréwnowazonego rozwoju uwzglednione zostaty w czasie wskazywania
przeznaczen poszczegolnych terendw, ustalania parametrow i wskaznikow zabudowy
poprzez ich dostosowanie do potrzeb wynikajgcych z uwarunkowan lokalnych.

3) Walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniane sg poprzez:

a) okreslenie w § 7 zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ,
b) wskazanie w § 8 wymagan dotyczgcych ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

4) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych uwzgledniane sg poprzez zapisy § 8;

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.



0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2024 r.

poz. 1411) uwzglednione zostaty m.in. poprzez:

a) rozpatrzenie wnioskéw jakie wplynely po zawiadomieniu o przystgpieniu do
sporzadzania planu od instytucji i organéw wtasciwych do uzgadniania i opiniowania
planu,

b) opiniowanie i uzgodnienia z wlasciwymi instytucjami i organami,

c) zapisy dotyczgce przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

6) Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez:

a) Uwzglednienie powyzszych wymagan m.in. poprzez:

e racjonalne wykorzystanie przestrzeni w wyniku okreslenia zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego (§ 7),
e wskazanie terendw pod rozwéj OZE;

7) Prawo wiasnoéci zostato uwzglednione m.in. poprzez wziecie pod uwage istniejgcego
stanu zagospodarowania obszaru planu oraz zapewnienie w toku procedury sporzgdzania
planu mozliwosci udziatu spoteczenstwa;

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzglednione zostaly poprzez:

a) rozpatrzenie wnioskow jakie wptynety po zawiadomieniu o przystgpieniu do
sporzgdzania planu od instytucji i organéw wtasciwych do uzgadniania i opiniowania
planu,

b) opiniowanie i uzgodnienia z wiasciwymi instytucjami i organami.

9) Potrzeby interesu publicznego uwzglednione zostaty poprzez:

a) ustalenie wskaznikéw dla realizacji zabudowy, w tym takze dla rozbudowy,
przebudowy i remontow istniejgcej zabudowy,

b) wazenie interesu prywatnego i interesu publicznego przy podejmowaniu decyzji o
zakresie realizowanej inwestycji;

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednione zostaty poprzez
wprowadzenie odpowiednich zapiséw zasad obstugi infrastruktury technicznej w § 10.

11) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej zapewnione:
a) zostato poprzez dostep do informacji publicznej — Biuletyn Informacji Publicznej,

b) bedzie poprzez mozliwos¢ partycypacji spotecznej zgodnie z upzp.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zapewnione:

a) zostato przez:

e ogloszenie w prasie 0 przystgpieniu do sporzgdzania planu, okreslajgc forme,
miejsce i termin skfadania wnioskoéw do planu,

e obwieszczenie na tablicach ogtoszen,

e zawiadomienie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu instytucji
i organow wiasciwych do uzgadniania i opiniowania planu,

e dostep do informaciji publicznej — Biuletyn Informacji Publicznej,

b) bedzie przez:

e ogtaszanie o mozliwosci zapoznawania sie z projektem planu na etapie konsultaciji
spotecznych planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.
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5.2. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 3 USTAWY

5.2.1. Interes publiczny i prywatny

Sporzadzajgc projekt planu uwzgledniano interes prywatny poprzez partycypacje
spoteczna, czyli umozliwienie sktadanie wnioskow, a w kolejnych etapach procedury
sporzadzania planu mozliwe bedzie rowniez sktadanie uwag i udziat w spotkaniu otwartym.
Potrzeby interesu prywatnego zwigzane byty giéwnie z wykonywaniem prawa wiasnosci,

w szczegolnosci z przeznaczeniem terendw pod rozwéj OZE.

Potrzeby interesu publicznego wynikaty z realizacji przyjetej przez gmine, okreslone;j
w Studium, polityki przestrzennej, a takze wnioskéw, opinii i uzgodnieh ztozonych przez
uprawnione organy i instytucje. Do gtéwnych potrzeb interesu publicznego, wynikajacych
z potrzeb spoteczenstwa, nalezy zaliczy¢ harmonijny i spéjny rozwdj terenéw objetych planem
oraz zapewnienie odpowiedniej obstugi infrastrukturg komunikacyjng i techniczng. Potrzeby
interesu publicznego wynikaty réwniez z wystepujgcych uwarunkowan s$rodowiskowych

i kulturowych.

W czasie wskazywania przeznaczen poszczegélnych terendéw, ustalania parametréw
i wskaznikow zabudowy, rozpatrywania wnioskoéw i uwag, odnoszenia sie do opinii i uzgodnien

kierowano sie zasadg réGwnowazenia intereséw publicznych i prywatnych.
5.2.2. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne

W ramach wstepnych prac projektowych dokonano inwentaryzacji urbanistycznej
obszaru planu wraz otoczeniem. Analizy Srodowiskowe dla projektu planu sporzgdzono
i zawarto w prognozie oddziatywania na srodowisko. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne wykonane na potrzeby planu zwigzane byly réwniez z koniecznos$cig sporzadzenia

wniosku o zgode na przeznaczenie gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

5.3. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 4 USTAWY

W tym zakresie plan porzadkuje przestrzen poprzez umozliwienie lokalizacji

okreslonych elementow infrastruktury techniczne;.

6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU

PRZESTRZENNYM (ART. 15 UST. 1 PKT 2 UPZP)

Rada Gminy Przeciszéw przystepujgc do sporzgdzenia planu nie podejmowata swojej
decyzji na skutek podjetej wczesniej uchwaty dotyczgcej aktualnosci dokumentow
planistycznych, lecz w wyniku umozliwienia prowadzenia inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej (OZE), niezbednej do funkcjonowania sgsiednich terenéw — ustug turystycznych.

9



7. WPLYW NA FINANSE | BUDZET GMINY (ART. 15 UST. 1 PKT 3 UPZP)

Okreslenie nowego przeznaczenia dla gruntéw rolnych w ramach sporzgdzanego planu
Znaczgco wptynie na zmiane wartosci nieruchomosci oraz potencijalnie zwiekszy wptywy do

budzetu gminy z tego tytutu.
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