Projekt

z dnia 26 sierpnia 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR............c..... =
RADY GMINY PRZECISZOW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w solectwie Piotrowice w gminie Przeciszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t;.
Dz. U. z2026r. poz.662 ze zm.) iart.20ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2026 1. poz. 538 ze zm.) oraz art. 66 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w sotectwie Piotrowice w gminie Przeciszow nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przeciszow przyjetego uchwata Rady
Gminy Przeciszow nr V/39/15 zdnia 26 marca 2015r. ze zm., Rada Gminy Przeciszéw uchwala, co

nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Integralnymi cze¢sciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

3) zatlacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. Plan miejscowy obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne elementdow stanowigcych obowigzujace
ustalenia planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) przeznaczenia terenow okreslone symbolem terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) strefy ochronne sieci infrastruktury technicznej (linii elektroenergetycznych);

6) grunty przeznaczone do zalesienia.

2. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne elementoéw chronionych ustaleniami planu —
obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

3. Rysunek planu zawiera nast¢pujace oznaczenia graficzne elementéw obowigzujgcych na podstawie
przepisow odrgbnych:

1) strefe sanitarng cmentarza — 50 m;

2) strefe sanitarng cmentarza — 150 m;
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3) stanowisko archeologiczne;

4) obszar osuwania si¢ mas ziemnych — osuwisko aktywne ciagle;

5) obszar osuwania si¢ mas ziemnych — osuwisko aktywne okresowo;
6) obszar osuwania si¢ mas ziemnych — osuwisko nieaktywne;

7) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi;

8) ztoze wegla kamiennego ,,Oswigcim-Polanka” (WK 1075);

9) ztoze wegla kamiennego ,,Oswigcim-Polanka 17 (WK 16650);

10) ztoze wegla kamiennego ,,Zator” (WK 297);

11) istniejace ujecie wody;

12) strefe ochronng od istniejagcego ujecia wody.

4. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wynikajace ztresci mapy zasadniczej, stanowig elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w solectwie Piotrowice w gminie Przeciszéw, o powierzchni 1381 ha;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Przeciszow;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace,
obejmujace min. 51% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 51% wszystkich powierzchni
uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych potozonych w granicach dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu uzupehliajagcym — nalezy rozumie¢ przeznaczenie, ktére zostalo dopuszczone na terenie
wyznaczonym planem jako uzupehienie lub wzbogacenie przeznaczenia terenu i ktory stanowi nie wigcej
niz 49% powierzchni catkowitej zabudowys;

5) przeznaczeniu wykluczanym — nalezy rozumie¢ przeznaczenie, ktore zostalo zabronione na terenie
wyznaczonym planem;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku czy budowli, z wylaczeniem drugorzednych elementéw jak: balkony, schody zewnetrzne,
zadaszenia, wykusze iokapy. Linia ta nie dotyczy sieci, obiektow iurzadzen uzbrojenia terenu,
parkingow, placow postojowych, wiat przystankowych, a takze przytaczy infrastruktury do obiektu;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$ci uslugowe spetniajace wymogi ochrony srodowiska, dla
ktorych nie jest wymagana decyzja o $§rodowiskowych uwarunkowaniach w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

8) strefie ochronnej sieci infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi zamieszkujacych na stale lub zagrozenia wybuchem,
o ktorych szerokosci i sposobie zagospodarowania mowig przepisy szczegolne,

b) pas terenu wzdluz sieci, po obu jej stronach, pozwalajacy na staly lub okresowy dostgp operatora
kontrolujacego stan sieci, a w przypadku awarii, na jej usuniecie.

Rozdziat 2
Podstawowe przeznaczenie terenow

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace, podstawowe przeznaczenie terenow objetych planem oraz oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) MNW-MNB - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j blizniaczej;

2) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustug;
3) U — tereny ushug;
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4) UE — tereny ustug edukacji;

5) UR - tereny ustug kultu religijnego;

6) US — tereny ustug sportu i rekreacji;

7) KDZ — tereny drog zbiorczych;

8) KDL — tereny drog lokalnych;

9) KDD — tereny drég dojazdowych;

10) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
11) IT — tereny telekomunikacji;

12) RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

13) RZM — tereny zabudowy zagrodowej;

14) RA — tereny akwakultury i obshlugi rybactwa;

15) WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
16) L — tereny laséw;

17) ZN — tereny zieleni naturalnej;

18) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

19) CC — tereny cmentarzy czynnych.

2. Oznaczenie cyfrowe zastosowane na rysunku planu stanowi kolejny numer terenu w grupie tego samego
rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.

§ 6. Dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania dziatek.

Rozdzial 3
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz Srodowiska przyrodniczego

§ 7. Sposob postgpowania z odpadami winien by¢ zgodny zregulacjami dotyczacymi gospodarki
odpadami.

§ 8. Ustala si¢ maksymalng wysoko$s¢ budowli, za wyjatkiem konstrukcji wsporczych linii
elektroenergetycznej oraz budowli, dla ktorych ustalono maksymalng wysoko$¢ w ustaleniach szczegdtowych
dla terenow — 10 m.

§ 9. Ustala si¢ zakaz budowy garazy w zespotach z oktadzing wykonang z blachy trapezowe;j i faliste;.

§ 10. Ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach budynkow materiatow takich jak blacha trapezowa, blacha
falista, panele sidingowe wykonane z tworzyw sztucznych.

§ 11. Ustala si¢ zakaz stosowania dachow budynkéw z przesunigtym poziomem potaci w kalenicy.

§ 12. Dopuszcza si¢, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami RN, L, niezaleznie od przeznaczenia
podstawowego i1 dopuszczalnego terenu, lokalizacje:

1) komunikacji pieszej i rowerowej;
2) zieleni.

§ 13. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska
nie moze przekracza¢é dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, przy czym:

1) tereny o symbolach MNW-MNB, MN-U nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny o symbolach 1UE, 2UE nalezy traktowac jako tereny pod budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
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Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej, przestrzenie
publiczne

§ 14. 1. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorska oznaczonych graficznie na rysunku planu obiektow
zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
1) dom mieszkalny przy ulicy Lipowej 60A w Piotrowicach, zlokalizowany w terenie oznaczonym symbolem
60MN-U;

2) dom mieszkalny przy ulicy Wrzosowej 3 w Piotrowicach, zlokalizowany w terenie oznaczonym symbolem
45MN-U;

3) dom mieszkalny przy ulicy Modrzewiowej 30 w Piotrowicach, zlokalizowany w terenie oznaczonym
symbolem 34MN-U;

4) dom mieszkalny przy ulicy Lipowej 2 w Piotrowicach, zlokalizowany w terenie oznaczonym symbolem
64MN-U;

5) dom mieszkalny przy ulicy Lipowej 7 w Piotrowicach, zlokalizowany w terenie oznaczonym symbolem
44MN-U;

6) dom mieszkalny przy ulicy Pagoérkowej 36 w Piotrowicach, zlokalizowany w terenie oznaczonym
symbolem 48MN-U;

7) dom mieszkalny przy ulicy Akacjowej 15 w Piotrowicach, zlokalizowany w terenie oznaczonym symbolem
67MN-U;

8) dom mieszkalny przy ulicy Akacjowej 13 w Piotrowicach, zlokalizowany w terenie oznaczonym symbolem
67MN-U;

9) dom mieszkalny przy ulicy Akacjowej 6A w Piotrowicach, zlokalizowany w terenie oznaczonym
symbolem 66 MN-U;

10) dom mieszkalny przy ulicy Andrychowskiej 143 w Piotrowicach, zlokalizowany w terenie oznaczonym
symbolem 4MN-U;

11) dom mieszkalny przy ulicy Akacjowej 37 w Piotrowicach, zlokalizowany w terenie oznaczonym
symbolem 68MN-U;

12) dom mieszkalny przy ulicy Akacjowej 33 w Piotrowicach, zlokalizowany w terenie oznaczonym
symbolem 68MN-U;

13) dom mieszkalny przy ulicy Akacjowej 21A w Piotrowicach, zlokalizowany w terenie oznaczonym
symbolem 67MN-U;

14) dom mieszkalny przy ulicy Akacjowej 53 w Piotrowicach, zlokalizowany w terenie oznaczonym
symbolem 68MN-U;

15) kapliczka przy ulicy Andrychowskiej obok nr 54 w Piotrowicach, zlokalizowana w terenie oznaczonym
symbolem 1KDZ;

16) dom mieszkalny przy ulicy Akacjowej 57 w Piotrowicach, zlokalizowany w terenie oznaczonym
symbolem 68MN-U;

17) kapliczka przy ulicy Lipowej obok nr 65 w Piotrowicach, zlokalizowana w terenie oznaczonym symbolem
S58MN-U;

18) kapliczka przy ulicy Lipowej obok nr 32 w Piotrowicach, zlokalizowana w terenie oznaczonym symbolem
3KDZ;

19) kapliczka przy ulicy Bukowieckiej obok nr 35 w Piotrowicach, zlokalizowana w terenie oznaczonym
symbolem 39L;

20) pomnik Poleglym w I-Il wojnie $wiatowej przy ulicy Andrychowskiej obok nr 165 w Piotrowicach,
zlokalizowany w terenie oznaczonym symbolem 1KDZ;
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21) kosciotl parafialny pod wezwaniem Najswietszej Marii Panny przy ulicy Koscielnej 1 w Piotrowicach,
zlokalizowany w terenie oznaczonym symbolem 1UR;

22) cmentarz komunalny w Piotrowicach, zlokalizowany w terenach oznaczonych symbolami 1CC, 1KDZ,
6KR.

2. Ochrona konserwatorska obiektow zabytkowych kubaturowych, o ktdrej mowa w ust. 1, obejmuje nakaz
ochrony zgodnie ze stanem historycznym istniejgcej formy architektonicznej budynku zabytkowego poprzez:

1) nakaz zachowania ksztattu bryly i jej gabarytow, w tym jego wysokosci, katow spadkoéw potaci dachowych,
architektonicznych i plastycznych elementow wystroju elewacji oraz istniejacego wygladu elewacji pod
wzgledem materiatu wykonczeniowego i plastycznego uksztattowania elewacji, z zastrzezeniem ust. 3;

2) zakaz jego rozbudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem ust. 4;
3) zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych, z zastrzezeniem ust. 5.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zewnetrznego docieplania budynku zabytkowego wytacznie w sposob
nie powodujacy zatarcia jego cech stylowych.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ uzytkowego wykorzystania istniejacego poddasza budynku zabytkowego.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania paneli fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych na potaciach
dachowych budynku zabytkowego pod warunkiem, ze urzadzenia te nie beda widoczne z przestrzeni
publicznych.

6. Ochrona konserwatorska obiektow zabytkowych niekubaturowych, o ktérej mowa w ust. 1, obejmuje
nakaz zachowania tych obiektow.

§ 15. 1. Jako przestrzenie publiczne okresla sig:

1) otoczenie obiektow uzytecznosci publicznej zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami U i 1US;

2) tereny publicznych drog w liniach rozgraniczajacych tych terenow.
2. Dla przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w obiekty matlej architektury w sposob zharmonizowany
z otoczeniem oraz stosowania form o wysokich walorach estetycznych przy uzyciu wysokiej jakosci
materiatow;

2)nakaz zagospodarowania przestrzeni publicznych obejmujgcych zielen urzadzong w formach
dostosowanych do specyfiki miejsca, komponowang w granicach terenu wyodrebnionego liniami
rozgraniczajgcymi, w sposob zapewniajacy jej wysoka jakos¢ kompozycyjng i warunki dla dlugotrwatego
jej rozwoju;

3) nakaz wyposazania przestrzeni publicznych, w obrgbie ktorych funkcjonuja urzadzenia rekreacyjne lub
place zabaw, w urzadzenia zapewniajace zachowanie czystos$ci, w zakresie dostosowanym do rodzaju
i skali realizowanej funkcji.

Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszardow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych

§ 16. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefach sanitarnych cmentarza — 50 1 150 m.

2. W strefie sanitarnej cmentarza — 50 m obowigzuje zakaz budowy zabudowan mieszkalnych, zaktadéw
produkujacych artykuty zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuty
zywnosci oraz studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

3. W strefie sanitarnej cmentarza — 150 m obowiazuje zakaz lokalizowania studni stuzacych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja stanowiska archeologiczne:

1) Piotrowice 1 (AZP 104-51/12), slad osadnictwa z p6znego $redniowiecza;
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2) Piotrowice 4 (AZP 104-51/15), $lad osadnictwa z epoki kamienia;
3) Piotrowice 5 (AZP 104-51/16), $lad osadnictwa z p6znego sredniowiecza.

2. Wszelkie dziatania wymagajace prowadzenia robot ziemnych (z wyjatkiem robdt zwigzanych
z uprawami rolnymi) w obrgbie stanowisk, o ktorych mowa wust. 1, wymagaja postepowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz tereny zagrozone
ruchami masowymi ziemi.

2. W obszarach i terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje zakaz lokalizowania nowej zabudowy,
prowadzenia robdt ziemnych mogacych wywotywaé procesy osuwiskowe oraz nakaz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych poza osuwiska.

§ 19. Ujawnia si¢ udokumentowane zloza wegla kamiennego ,,Oswiecim-Polanka” (WK 1075),
,Os$wigcim-Polanka 17 (WK 16650) i ,,Zator” (WK 297).

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja istniejace ujecia wody, dla ktorych ustala sie strefy
ochronne, oznaczone graficznie na rysunku planu.

2. W strefach , o ktorych mowa w ust. 1, nalezy:

1) odprowadza¢ wody opadowe lub roztopowe w sposdéb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do
urzadzen stuzacych do poboru wody;

2) zagospodarowac teren zielenia;

3) odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej $cieki z urzadzen sanitarnych przeznaczonych do
uzytku dla 0s6b zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) mozliwo$¢ budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury techniczne;j;

2) planowane przebiegi sieci infrastruktury technicznej, jesli pozwalajg na to warunki techniczne, nalezy
prowadzi¢ réwnolegle do drog, badz rownolegle do granic dziatek ewidencyjnych, ogrodzen.

2. Zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejagcych oraz projektowanych
wodociggow rozdzielczych.

3. Dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody (studni), z zastrzezeniem § 16 ust. 21 3.

4. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczng realizowane jest z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych
sieci $redniego i niskiego napigcia.

5. Zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych sieci
gazowych.

6. Dopuszcza si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto.

7. Zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych sieci
telekomunikacyjnych.

8. Odprowadzanie $ciekow bytowych do gminnej kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisOw ustawy
zdnia 13 wrzesnia 1996r. outrzymaniu czystosci iporzadku wgminach (tekst jednolity
Dz. U. 22025 r. poz. 733).

9. Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do gminnej kanalizacji deszczowej, wprowadzajacej
wyzej wymienione wody do ziemi lub do wod powierzchniowych, z zastrzezeniem ust. 10 oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
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10. Dopuszcza si¢ do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do ziemi i do wod po uprzednim zabezpieczeniu przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczonych
wod do ziemi 1 do wad.

11. Wzdhuz napowietrznych sieci infrastruktury technicznej (linii elektroenergetycznych) ustala si¢ strefe
ochronng, oznaczong graficznie na rysunku planu, dla ktore;:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych i terendow przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) ustala sie, przy nasadzeniach drzew, krzewoéw oraz zagospodarowaniu terenu w strefie ochronnej
koniecznos¢ uwzglednienia wymaganych, minimalnych odleglosci od istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie wymogami technicznymi.

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 22. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru objgtego planem poprzez:
a) drogi zbiorcze, oznaczone symbolem KDZ, powigzane z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym,
b) drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL, powigzane z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym,
¢) drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD,
d) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KR;

2)ustala si¢ nastgpujace, minimalne szerokosci drog publicznych wliniach rozgraniczajacych,
z zastrzezeniem pkt 4:

a) drogi oznaczone symbolem KDZ: 20 m,
b) drogi oznaczone symbolem KDL: 12 m,
¢) drogi oznaczone symbolem KDD: 10 m;

3) ustala si¢ nastepujaca, minimalng szeroko$¢ drég wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych, oznaczonych
symbolem KR — 5 m;

4) z uwagi na lokalne przewe¢zenia spowodowane istniejacym zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ inne
szerokos$ci drég w liniach rozgraniczajacych niz te, o ktérych mowa w pkt 2, zgodnie z rysunkiem planu
lub przepisami odrebnymi dotyczacymi drog.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej terenow zabudowy oznaczonych symbolami MINW-
MNB i MN-U drogami wewnetrznymi i ciagami pieszo-jezdnymi o minimalnej szerokosci 5 m.

§ 23. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych:

1) dla terenow oznaczonych symbolem MNW-MNB, MN-U, 1RZM — 2 migjsca na 1 mieszkanie oraz
1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu ustugowego;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem U — 1 miejsce na 50 m?> powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu
uslugowego;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem UE, 1UR — 1 miejsce na 250 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub
lokalu ustugowego;

4) dla terenu oznaczonego symbolem 1US — 1 miejsce na 150 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu
ushugowego;

5) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na post6j pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 25 wydzielonych miejsc parkingowych.

§ 24. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych jako:
1) garazy nadziemnych,;
2) garazy podziemnych;

3) parkingow terenowych.
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Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 25. 1. Nie okresla si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do procedury scalania ipodziatu nieruchomos$ci stosuje si¢ nastgpujace
zasady 1 warunki:

1) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek —18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek — 600 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°.
3. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 2, dotycza gruntdw innych niz przeznaczonych na cele rolne lub lesne.

Rozdzial 9
Ustalenie stawki procentowej

§ 26. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ 20% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 10
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-MNB + 32MNW-MNB, ktorych
przeznaczenie podstawowe to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, ustala si¢:

1) mozliwo$¢ lokalizowania sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingdéw i garazy dla
samochodow osobowych, budynkow gospodarczych;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: - 6 m garaze i budynki gospodarcze, - 10 m pozostate budynki,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,1 — 0,5 maksymalna,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

e) geometria dachu — w zakresie glownych potaci dachowych — spadzisty, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°, lub dachy ptaskie;

3) minimalne parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) wielko$¢ dziatki — 600 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m.

§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U + 72MN-U, ktoérych przeznaczenie
podstawowe to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, ustala sig:

1) przeznaczenie wykluczane: tereny ustug handlu hurtowego, tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) mozliwos$¢ lokalizowania sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, parkingow i garazy dla
samochodow osobowych, budynkow gospodarczych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: - 6 m garaze i budynki gospodarcze, - 10 m pozostate budynki,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,1 — 0,7 maksymalna,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

e) geometria dachu — w zakresie gléwnych potaci dachowych — spadzisty, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°, lub dachy ptaskie;
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4) minimalne parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) wielko$¢ dziatki — 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki — 18 m.

§ 29. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U + 6U, ktérych przeznaczenie podstawowe
to tereny ustug, ustala sig:

1) przeznaczenie wykluczane: tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) mozliwos$¢ lokalizowania budynkow gospodarczych (w tym pehlnigcych funkcje magazynowe), sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingow, garazy;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: - 6 m garaze i budynki gospodarcze, - 12 m pozostate budynki,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,1 — 1,5 maksymalna,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
e) geometria dachu — dowolna.

§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UE, 2UE, ktérych przeznaczenie
podstawowe to tereny ushug edukacji, ustala sie:

1) mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych (w tym pehligcych funkcje magazynowe), sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingdw, garazy;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: - 6 m garaze i budynki gospodarcze, - 15 m pozostate budynki,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,1 — 1,5 maksymalna,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 55%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

e) geometria dachu — w zakresie glownych potaci dachowych — spadzisty, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR, ktérego przeznaczenie podstawowe to
teren ustug kultu religijnego, ustala sie:

1) mozliwo$¢ lokalizowania sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, parkingdw;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 27,5 m,

b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,1 - 1,5 maksymalna,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 55%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

e) geometria dachu — w zakresie glownych potaci dachowych — spadzisty, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US, ktorego przeznaczenie podstawowe to
teren ustug sportu i rekreacji, ustala sie:

1) mozliwo$¢ lokalizowania sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, parkingdéw, obiektow
i urzadzen rekreacyjno—wypoczynkowych;

2) mozliwos$¢ wydzielenia terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
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a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10 m,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,01 — 1,0 maksymalna,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

e) geometria dachu — dowolna.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ + 4KDZ, 1KDL + 5KDL, 1KDD ~+
20KDD, 1KR =+ 51KR, ktoérych przeznaczenie podstawowe to tereny drog odpowiednio zbiorczych, lokalnych,
dojazdowych, tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizowania sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen niezbednych dla funkcjonowania ruchu drogowego, Sciezek
rowerowych, chodnikow, zieleni urzadzone;.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IT, ktorego przeznaczenie podstawowe to
teren telekomunikacji, ustala sie:

1) mozliwo$¢ lokalizowania sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: - 6 m budynki, - 30 m budowle,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,1 — 0,8 maksymalna,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
e) geometria dachu — dowolna.

§ 35. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN + 61RN, ktorych przeznaczenie
podstawowe to tereny rolnictwa z zakazem zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi iich
retencja, a takze sieci, urzadzen i elementéw infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem budowli wymienionych w pkt 1.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM, ktorego przeznaczenie podstawowe to
teren zabudowy zagrodowej, ustala sie:

1) mozliwo$¢ lokalizowania sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, parkingdw i garazy dla
samochodow osobowych, budynkow gospodarczych, budynkéw inwentarskich;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: - 12 m budynki, - 30 m budowle,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,1 — 0,7 maksymalna,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

e) geometria dachu — w zakresie glownych potaci dachowych — spadzisty, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°, lub dachy ptaskie.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RA, ktérego przeznaczenie podstawowe to
tereny akwakultury i obslugi rybactwa, dopuszcza sig:

1) lokalizacje urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi i ich retencja;

2) lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, m. in. mosty, kladki dla pieszych,
pomosty;

3) lokalizacje sieci, i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 38. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS + 26WS, ktérych przeznaczenie
podstawowe to tereny wod powierzchniowych srédladowych, dopuszcza sig:
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1) lokalizacje urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi i ich retencja;

2) lokalizacje obiektoéw zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym, m. in. mosty, ktadki dla pieszych,
pomosty;

3) lokalizacje sieci, i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 39. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L + 46L, ktorych przeznaczenie
podstawowe to tereny lasow, wskazuje si¢ na rysunku planu grunty przeznaczone do zalesienia.

§ 40. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN + 44ZN, ktérych przeznaczenie
podstawowe to tereny =zieleni naturalnej, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen zwigzanych
z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi i ich retencja.

§ 41. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, ktérych przeznaczenie
podstawowe to tereny zieleni urzadzonej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, obiektéw matej
architektury, obiektow iurzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi 1iich
retencja;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1CC, ktérego przeznaczenie podstawowe to
teren cmentarza czynnego, ustala si¢:

1) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow i urzgdzen zwigzanych z cmentarzem, w tym obiektow kultu religijnego
i malej architektury, administracji cmentarza ijego obslugi gospodarczej, sieci, obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10 m,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,01 — 0,1 maksymalna,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

e) geometria dachu — w zakresie gléwnych potaci dachowych — spadzisty, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°.

Rozdzial 11
Przepisy koncowe

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przeciszow.

§ 44. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Gminy Przeciszow.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wiladyslaw Kozub
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr

Rady Gminy Przeciszow

Rozstrzygniecie Rady Gminy Przeciszow o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w solectwie Piotrowice w gminie Przeciszéw

Lp.

Nr uwagi

Data wptywu
uwagi

Oznaczenie obszaru,
ktérego dotyczy
uwaga

Sposob rozpatrzenia uwagi
przez Rade Gminy Przeciszow

uwaga uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

3

4

5

6

24.06.26

dziatka ewidencyjna
nr 1728/29,
teren oznaczony
symbolem SRN

7.07.26

dziatki ewidencyjne
nr 833/2, 833/6,
teren oznaczony
symbolem 18RN

7.07.26

dziatka ewidencyjna
nr 3848,
teren oznaczony
symbolem 18RN

7.07.26

dziatki ewidencyjne
nr 2325/44,
2325/42,2325/40,
tereny oznaczone
symbolami 4MN-U
i 4RN

6.07.26

dziatki ewidencyjne
1657/7, 1638/14,
1638/25, 10MN-U

7.07.26

dziatka ewidencyjna
nr 2936/5, IRN

Id: 1531F6C3-1E78-48D5-8ESA-18F98DA712A8. Projekt
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Przewodniczacy Rady Gminy

Wiadystaw Kozub
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy Przeciszow

Rozstrzygniecie Rady Gminy Przeciszow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w sotectwie Piotrowice w gminie Przeciszow uwzglednia realizacje inwestycji nalezacych
do zakresu zadan witasnych gminy. Do zadan tych naleza inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
obejmujacej budowe drog gminnych, sie¢ wodociggowa, kanalizacyjng i o$wietlenia ulicznego.

Sa to zadania, na wykonanie ktérych mozna uzyskac¢ srodki pomocowe oraz dofinansowanie przy wstepnym
zainwestowaniu $rodkow wilasnych gminy. Niezaleznie od staran izabiegdéw w celu pozyskania réwniez
zewnetrznych funduszy na realizacje¢ infrastruktury technicznej realne jest sfinansowanie zadania
inwestycyjnego w oparciu o budzet gminy. Opcjonalnie inwestycje mozna zrealizowal takze w oparciu
o partnerstwo publiczno-prywatne.

Z analizy przeprowadzonej w prognozie oraz przyjetych rozwigzan w projekcie planu wynika, ze istnieje
mozliwos¢ realizacji planowanych inwestycji etapowo w okresie kilku lat.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wiladystaw Kozub
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly Nr....................

Rady Gminy Przeciszow

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktérego
uprawnia Rad¢ Gminy Przeciszéw ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22026 1. poz. 662 ze zm.) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.). Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w sotectwie Piotrowice w gminie Przeciszow
konczy procedurg planistyczna, ktora zostata podjeta na podstawie uchwaty Nr XXV/187/2021 Rady Gminy
Przeciszoéw z dnia 13 pazdziernika 2021 r.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 1381 ha.

Celem sporzadzenia projektu planu miejscowego jest dostosowanie do ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przeciszow przyjetego uchwata Rady Gminy Przeciszow
nr V/39/15 z dnia 26 marca 2015 r. ze zm., korekta uktadu komunikacyjnego i przebiegu nieprzekraczalnych
linii zabudowy.

Ustalenia planu miejscowego okre$laja migedzy innymi: przeznaczenie terendw, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenéw, zasady obstugi komunikacyjnej w powigzaniu zistniejacym ukladem
komunikacyjnym, zasady ochrony Srodowiska oraz rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;.

W planie nie okreslono:
1) terenow gorniczych;
2) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Powyzsze kwestie nie zostalty uregulowane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na wystgpujace na obszarze objetym planem uwarunkowania faktyczne i prawne.

Oprocz okreslenia dla terenow, na ktorych dopuszczona zostata zabudowa, zasad zagospodarowania terenu,
parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ktore wptywaja w gtownej
mierze na ksztattowanie krajobrazu, nie okreslono innych szczegoélnych zasad ksztattowania krajobrazu.

Czes¢ graficzna planu miejscowego zostata sporzadzona w skali 1:2000.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal sporzadzony zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzen wykonawczych. Procedura formalno-prawna sporzadzania planu
miejscowego  zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ponadto zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z2026r. poz. 670 ze zm.) przeprowadzono postepowanie w sprawie
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Sporzadzona na potrzeby planu miejscowego prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostala opracowana zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 51 ust. 2 ww.
ustawy, a zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie zgodnie z art. 53 uzgodniono
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Krakowie i Pafstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w O$wigcimiu. Przy opracowaniu planu zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa
W postepowaniu w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkdéw realizacji planu miejscowego. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony zgodnie z ustaleniami studium oraz
przepisami odrgbnymi.

W granicach obszaru objetego planem wydzielono nastepujace tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej;
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2) zabudowy mieszkaniowej lub ustug;
3) ustug;

4) ustug edukacji;

5) ustug kultu religijnego;

6) ustug sportu i rekreacji;

7) drég zbiorczych;

8) drog lokalnych;

9) drog dojazdowych;

10) komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
11) telekomunikacji;

12) rolnictwa z zakazem zabudowy;

13) zabudowy zagrodowe;;

14) akwakultury i obstugi rybactwa;

15) wod powierzchniowych §rodladowych;
16) lasoéw;

17) zieleni naturalnej;

18) zieleni urzadzone;;

19) cmentarzy czynnych.

Wyznaczajac powyzsze tereny organ kierowat si¢ ustaleniami studium, istniejacym zagospodarowaniem oraz
wydanymi dla tego obszaru decyzjami administracyjnymi, w tym o pozwoleniu na budowe.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze przyjgte w projekcie planu miejscowego rozwigzania
nie naruszaja ustalen studium.

1. Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.)

1) Wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, zostaly w projekcie planu
miejscowego zapewnione Ww szczegdlnosci poprzez zawarcie w dokumencie kompleksowych rozwigzan
obejmujacych kompozycje funkcjonalno-przestrzenng w wyznaczonych terenach. Dokonano analizy relacji
nowej zabudowy z terenami sasiednimi, a ksztattowanie warunkow przestrzennych oparto o zasad¢ zachowania
zrbwnowazonego rozwoju itadu przestrzennego. W projekcie planu okreslono: linie rozgraniczajace,
nieprzekraczalne linie zabudowy, przeznaczenia terendw i zasady ich zagospodarowania, wskazniki i parametry
ksztattowania zabudowy;

2) Potrzeby zrownowazonego rozwoju zostaly w projekcie planu miejscowego zapewnione poprzez
wyznaczenie w projekcie dokumentu poszczegoélnych terendow. Regulacje projektu planu zapewniajg warunki
utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska;

3) Walory architektoniczne i krajobrazowe uwzglgdniono dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenow;

4) W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zapewniono wymagania ochrony srodowiska,
w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych i lesnych, ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania
podatnos$ci na zmiany klimatu. Obszar objety planem znajduje si¢ w obrebie strefy ochronej istniejgcego ujecia
wody, dla ktorej obowiazuja przepisy odrgbne. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary ochronne
zbiornikow wod $rodladowych, o ktorych mowa w ustawie zdnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst
jednolity Dz. U. z2025r. poz. 960 ze zm.). Regulacje planu miejscowego zapewniaja warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska;

5) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej — na obszarze
objetym planem wystgpuja obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Z uwagi na powyzsze
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w planie miejscowym ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegllnymi potrzebami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1411), zostaly uwzglednione poprzez okreslenie
zasad ochrony $rodowiska. Ponadto w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslono uktad komunikacyjny, wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy oraz okreslono minimalng
liczbe¢ miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

7) Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez stworzenie warunkéw do gospodarczego rozwoju
i wykorzystania zasobow obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Wyznaczajac poszczegélne przeznaczenia terendow wzicto pod uwage istniejace uwarunkowania, w tym
lokalizacjg¢, sposob skomunikowania oraz wyposazenie w infrastrukture techniczna;

8) Ustalenia planu nie naruszaja interesu prawnego witascicieli. Prawo wiasnosci zwigzane
z dotychczasowym przeznaczeniem gruntow oraz uzytkowaniem terenu jest chronione;

9) Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja tereny
wymagajace uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;

10) Potrzeby interesu publicznego zostaly w planie zapewnione poprzez wyznaczenie terendow drog
publicznych. Ponadto w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono zasady
i warunki rozbudowy infrastruktury technicznej;

11) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych,
uwzglednia si¢ poprzez dopuszczenie sytuowania infrastruktury technicznej oraz ustalenie zasad jej realizacji;

12) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci  procedury planistycznej spetlniono zgodnie zwymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

13) Warunek zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych spelniono poprzez zastosowanie
si¢ do czynnosci formalnoprawnych okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu 1zagospodarowaniu
przestrzennym, jak roéwniez art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Informacje dotyczace procedury sporzadzania projektu
planu miejscowego publikowane byly miedzy innymi w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Przeciszow;

14) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci, uwzglednia
sie poprzez dostawe wody z istniejacych badz projektowanych sieci wodociggowych;

15) Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej lub zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

16) Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej
uwzglednia si¢ poprzez przeznaczenie czeSci terendw objetych planem pod tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy.

Ustalajac przeznaczenia terenow oraz okreslajac sposoby zagospodarowania i korzystania z terendow organ
zwazyt interes publiczny i interesy prywatne. Udzial czynnika spotecznego zapewniono zgodnie z przepisami
obowigzujacymi w tym zakresie. W zakresie wyznaczonych w projekcie planu miejscowego terendw
z mozliwoscig sytuowania nowej zabudowy uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych, w szczeg6lnosci poprzez:

1) oparcie projektowanych struktur przestrzennych o istniejacy system komunikacyjny z uwzglednieniem
jego przebudowy;

2) analize przebiegu istniejacych tras autobusowych pod katem maksymalnego wykorzystania publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

Id: 1531F6C3-1E78-48D5-8ESA-18F98DA712A8. Projekt Strona 3



3) ustalenie w projekcie planu miejscowego rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych irowerzystow, wtym w szczegolnosci poprzez dopuszczenie lokalizowania komunikacji pieszej
1 rowerowe;j;

4) wyznaczenie terendow pod nowa zabudowg w sgsiedztwie terenow zabudowanych i wyposazonych
w niezbedng infrastrukture techniczna.

2. Zgodnos¢ zwynikami analizy, oktérej mowa w art.32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2,
oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu miejscowego umozliwia stosowanie uniwersalnego projektowania dla zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegbdlnymi potrzebami, wtym spelnienie minimalnych wymagan, o ktéorych mowa
w art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Sposdb
uwzglednienia potrzeb oséb ze szczegodlnymi potrzebami zostat opisany w pkt 1 ppkt 6 uzasadnienia.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okre$lony zostal w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w sotectwie Piotrowice w gminie Przeciszow uwzglednia
realizacje inwestycji nalezacych do zakresu zadan wtasnych gminy. Do zadan tych naleza inwestycje z zakresu
infrastruktury drogowej obejmujacej realizacj¢ drog publicznych oraz infrastruktury technicznej obejmujace;j
sie¢ wodociagowa, kanalizacyjng ios$wietlenia ulicznego. Proponowane w projekcie planu miejscowego
zmiany nie powoduja dziatan uniemozliwiajacych badz istotnie ograniczajacych korzystanie z nieruchomosci.
Prognoza skutkow finansowych jest bilansem planistycznym, mogacym znaczaco odbiegaé od rzeczywistych
realizacji.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawa, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych
na podstawie planu. Wobec spelienia wymogéw formalnych w mys$l przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zaistnialy okoliczno$ci prawne pozwalajace na uchwalenie planu
i zakonczenie procedury formalno-prawnej jego sporzadzania.
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