Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci Przeciszow
(wersja na konsultacje spoteczne — sierpien 2026)

UCHWALANR..... ..o/ o
RADY GMINY PRZECISZOW
zdnia .. e e r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru pofozonego w miejscowosci Przeciszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r.,
poz. 538 z p6zn. zm.) oraz art. 64 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 2 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z Uchwatg nr VII/36/24 Rady Gminy Przeciszéw
z dnia 7 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia dla sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poftozonego w miejscowosci Przeciszéw,

Rada Gminy Przeciszéw uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w miejscowosci Przeciszéw, zwany dalej ,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Przeciszéw, przyjetego uchwatg nr 1X/165/2001 Rady Gminy Przeciszow z dnia 26 kwietnia
2001 r. wraz z pdzniejszymi zmianami wprowadzonymi uchwatami nr XXIV/114/05 z dnia
4 |lutego 2005 r., nr V/39/15 z dnia 26 marca 2015 r., nr XXXIl/185/17 z dnia 27 wrzes$nia
2017 r. i nr XLII/297/23 z dnia 27 kwietnia 2023 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 4,5 ha w granicach miejscowosci
Przeciszéw, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaly nr VII/36/24 Rady Gminy
Przeciszéw z dnia 7 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia dla sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego w miejscowosci

Przeciszéw.
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1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej tekst planu

oraz w czesci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy

zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty, niebedgca ustaleniami planu, sa:

1)

2)

3)

§ 3.

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3;

dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik Nr 4.

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 1;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek opracowany w technice
cyfrowej, w skali 1:1000, wydruk rysunku z przeznaczeniem terenéw stanowi
zafgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy okreslone w ustawach
oraz aktach wykonawczych do tych ustaw;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi czesé
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyrdézniajgcymi go sposrod innych terendw;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ klase
przeznaczenia terenu, ktéra zostata ustalona planem jako jedyna lub przewazajgca
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
przeznaczenia terenu, ktéry uzupeinia przeznaczenie podstawowe terenu
w sposob ustalony planem;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach bgdz warunkach  zabudowy

i zagospodarowania;



2.

8)

9)
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nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie poza ktorg nie
mozna sytuowa¢ nowych, badz rozbudowywanych budynkéw lub ich czeéci oraz
pozostatych budowli, w tym paneli fotowoltaicznych;

drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do drog

publicznych; wrysowane lub niewrysowane na Rysunku planu.

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami

okreslonymi w przepisach odrebnych.

3.

Nazwy wtasne przywotane w tekscie planu i opisane na rysunku planu — nalezy

rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejgce w dniu sporzadzenia projektu planu.

§ 4.

1.

§

1.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

Elementy ustalen planu oznaczone na rysunku planu:

1)
2)
3)

4)

a)
b)

5.

granica obszaru objetego planem;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
przeznaczenia terendw okreslone symbolami terenéw (np. 1PEF), ztozone z:
numeru terenu w ramach danego przeznaczenia terenu,
symbolu przeznaczenia terenu zawierajgcego klase przeznaczenia terenu:
- PEF — teren elektrowni stonecznej,

- KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

Obszar planu znajduje sie w catosci w granicach:

1)
2)
3)

4)

ztoza wegla kamiennego Oswiecim-Polanka 1 (16650);

ztoza wegla kamiennego Zator (297);

obszaru koncesji ha poszukiwanie i rozpoznawanie oraz wydobywanie ropy
naftowej i gazu ziemnego Bielsko Biata (32/2009/L);

obszaru gruntéw zmeliorowanych.

W planie nie okresla sie:

1)

2)

3)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;,
ze wzgledu na ich brak na obszarze objetym planem;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze
wzgledu na brak potrzeby wprowadzenia tego rodzaju regulaciji;

granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych

ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym zagrozonych
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osuwaniem sie mas ziemnych oraz zagrozonych wystepowaniem powodzi, ze
wzgledu na ich brak na obszarze objetym planem;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenéw, ze wzgledu na brak potrzeby wprowadzenia tego rodzaju regulaciji;
3. Dla obszaru objetego planem nie formutuje sie ustalen w zakresie krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa z uwagi na formalny brak wystepowania takich terenéw

podlegajgcych ochronie.

ROZDZIAL I
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE
PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenéw

§ 6.

1. Tereny, dla ktérych plan ustala nowe przeznaczenie, mogg by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania dopuszcza sie realizacje jedynie obiektow i urzgdzen
budowlanych, zgodnych z ustaleniami planu oraz prowadzenie robo6t budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametréw i wskaznikow.

3. Nie okresla sie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych przy

dokonywaniu nowych podziatéw geodezyjnych.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§7.

1. W odniesieniu do istniejgcych obiektéw i urzgdzen budowlanych ustala sie mozliwos¢:
1) przebudowy i remontu, niezaleznie od ustalen planu;
2) rozbudowy i nadbudowy, zgodnie z parametrami okreslonymi w planie, w tym
zachowanie czesci terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;
3) prowadzenia robét budowlanych w celu dostosowania do wymagan
technologicznych wynikajgcych z przepiséw odrebnych.
2. Ustala sie nakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznej z uwzglednieniem wyznaczonej

na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy.
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Wymagania dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8.

1. W zakresie ochrony gruntéw i wod ustala sie:

1) zakaz zmiany warunkow sptywu wod powierzchniowych w obrebie terenu inwestycji
ze szkodg dla gruntéw sgsiednich;

2) zakaz lokalizowania nowych inwestycji bez koniecznych zabezpieczen przed
przenikaniem do podioza substancji toksycznych, ropopochodnych i innych
szkodliwych dla wod podziemnych.

2. W zakresie ochrony zieleni ustala sie utrzymanie pasa zieleni od strony potoku
towiczanka w pasie od linii rozgraniczajgcej teren 1PEF do nieprzekraczalnej linii zabudowy.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska ustala sie:

1) zakaz wykonywania prac trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektow i urzgdzen budowlanych;

2) nakaz magazynowania odpadow wytgcznie w przystosowanych do tego celu
miejscach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie ochrony przed hatasem dla obszaru objetego planem nie ustala
dopuszczalnego poziomu hatasu w zwigzku z przeznaczeniem terenu pod lokalizacje farmy
fotowoltaicznej.

5. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych. Zakaz ten nie
dotyczy nastepujgcych przedsiewziec:

1) drdg;

2) obiektéw mostowych;

3) infrastruktury technicznej.

6. Catos¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach:

1) Zzloza wegla kamiennego Oswiecim-Polanka 1 (16650);

2) ziloza wegla kamiennego Zator (297);

3) obszaru koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie oraz wydobywanie ropy

naftowej i gazu ziemnego Bielsko Biata (32/2009/L.).
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Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki przeprowadzania scalania i podziatu

nieruchomosci:

1)

2)

3)

nie okresla sie powierzchni dziatek budowlanych, ze wzgledu na istniejgce
uwarunkowania, tj. przeznaczenie terenu pod elektrownie stoneczng;

dopuszcza sie podziat istniejacych dziatek pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb;

dopuszcza sie podziaty zwigzane z poprawg mozliwosci zagospodarowania
istniejacych dziatek tj. regulacji granic, zapewnieniem dojazdéw oraz
powiekszeniem powierzchni dziatek sgsiednich — na zasadzie pofgczenia

i utworzenia z nich nowych dziatek.

2. Nie okre$la sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw

nieruchomosci w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury

§ 10.

technicznej

1. Jako ogélne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczgce

catego obszaru planu ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

utrzymanie istniejgcych obiektéw i urzadzeh budowlanych infrastruktury
technicznej;

mozliwo$¢ prowadzenia robét budowlanych polegajgcych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce i odigczeniu obiektdéw i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

uwzglednienie powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

wzdtuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy i zagospodarowania terendw bezposrednio przylegtych,
wynikajgce z przepiséw odrebnych;

zasade lokalizacji obiektéw i urzgdzeh budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed

oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych.
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2. W zakresie zaopatrzenia w wode — nie przewiduje sie modernizacji, rozbudowy
i budowy urzadzen wodociggowych w zwigzku z przeznaczeniem terenu pod lokalizacje farmy
fotowoltaicznej.

3. W zakresie melioracji wodnych podstawowych — dopuszcza sie modernizacje
i remont urzgdzen melioracji wodnych podstawowych, wynikajgcych z biezgcych potrzeb
zabezpieczenia terenu gminy Przeciszow.

4. W zakresie odprowadzania sciekéw — nie przewiduje sie modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu odprowadzania sciekéw sanitarnych w zwigzku z przeznaczeniem terenu
pod lokalizacje farmy fotowoltaicznej.

5. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych - obowigzuje
odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do studni chtonnych lub zagospodarowanie na
terenie dziatki poprzez pozostawienie jak najwiekszej powierzchni przepuszczalnej,
zastosowanie rozwigzan ufatwiajgcych przesigkanie do gruntu, spowalniajgcych odptyw
i zwiekszajgcych retencje, w sposob niepowodujgcy zaktécen stosunkéw wodnych na
gruntach przylegtych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz — nie okresla sie zasad zaopatrzenia w gaz w zwigzku
z przeznaczeniem terenu pod lokalizacje farmy fotowoltaiczne;j.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz
przebudowe, remont i utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych;

3) umozliwia sie budowe nowej oraz rozbudowe i przebudowe i remont istniejgcej
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej;

4) planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne powinny by¢ realizowane jako
obiekty naziemne, wolnostojgce;

5) odbior energii elektrycznej poprzez system elektroenergetyczny, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) dla planowanych linii sredniego napiecia obowigzujg strefy techniczne, ktérych
wymiary i warunki zagospodarowania okresla sie na podstawie przepisow
odrebnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto — nie okresla sie zasad zaopatrzenia w ciepto
w zwigzku z przeznaczeniem terenu pod lokalizacje farmy fotowoltaicznej.

9. W zakresie telekomunikacji — dopuszcza sie budowe lub rozbudowe urzadzen i sieci

telekomunikacyjnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
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10. W zakresie gospodarki odpadami — gromadzenie odpaddéw odbywa sie zgodnie

przepisami obowigzujgcymi na terenie Gminy Przeciszow.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy uktadu
komunikacyjnego

§ 1.

1. Powigzanie komunikacyjne terenu inwestycji z zewnetrznym ukfadem
komunikacyjnym odbywaé sie bedzie poprzez droge wewnetrzng, tgczacg sie nastepnie
zdrogg gminng (ul. Kolonia) stanowigcg element istniejgcej sieci drég publicznych
(zlokalizowang poza obszarem objetym planem).

2. Element uktadu komunikacyjnego w graniach obszaru objetego planem stanowi teren
komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolu KR o szerokosci 5,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Dojazdy zapewniajgce dostep do drég publicznych powinny zostaé wytyczone

w sposob umozliwiajgcy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

Wartos¢ stawki procentowej

§12. Stawke procentowg stuzacg naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie:
1. dla terenéw oznaczonych symbolami: 1PEF, 2PEF w wysokosci 30%;

2. dlaterenu oznaczonego symbolem 1KR w wysokosci 1%.
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ROZDZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

§ 13.

i zagospodarowania terenéw

1. Wyznacza sie Teren elektrowni stonecznej — PEF, oznaczony na rysunku planu
symbolami: 1PEF, 2PEF.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce klasy przeznaczenia

terenu:
1)
2)
a)
b)

przeznaczenie podstawowe: teren elektrowni stonecznej;
przeznaczenie uzupetniajgce:
teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

teren zieleni;

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1)

2)

3)

mozliwo$¢ lokalizacji budynkdéw infrastruktury technicznej zwigzanych
Z przeznaczeniem podstawowym;
dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii (ogniw fotowoltaicznych) o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW,
stanowigcych zespoty paneli fotowoltaicznych;
dopuszcza sie realizacje pozostatych obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej zapewniajgcych prawidiowe funkcjonowanie elektrowni stonecznej,
takich jak: obiekty odbierajgce energie elekiryczng z jednostek wytwoérczych,
transformujgce do napiecia sieci dystrybucyjnej lub przesytowej — gtdbwne punkty
odbioru, magazyny energii, stacje transformatorowe;
dopuszcza sie drogi montazowe i eksploatacyjne;
dopuszcza sie place manewrowe i miejsca postojowe;
dla terenéw oznaczonych symbolami 1PEF, 2PEF:

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,15;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8;

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001 — 1,0;

maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m, z zastrzezeniem lit. e;

maksymalng wysokos¢ budynkow: 6 m;

stosowanie dachéw ptaskich lub dwuspadowych,

zasady obstug parkingowej:

- minimalna ilos¢ miejsc postojowych — 2 miejsca,
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(wersja na konsultacje spoteczne — sierpien 2026)

- nie ustala sie obowigzku realizacji miejsc postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowg, ze wzgledu
na rodzaj przeznaczenia terenu.

7) dla terenu elektrowni stonecznej strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, ktérej granica pokrywa sie
z liniami rozgraniczajgcymi terenu;

8) wylgczenie urzadzen infrastruktury technicznej z ustalonej maksymalnej wysokosci
zabudowy;

9) pozostate ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale II.

§ 14.

1. Wyznacza sie Teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku
planu symbolem: 1KR, o klasie przeznaczenia terenu: teren komunikacji drogowej
wewnetrzne;.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wramach przeznaczenia okreslonego w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;
b)  przykrytych rowdéw melioracyjnych;
C)  miejsc postojowych;
d) zieleni;
2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolem KR przeznaczone
sg pod budowle drogowe, odpowiednio do ich funkcji w zakresie obstugi ruchu,
wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami inzynierskimi, urzgdzeniami

i instalacjami, stuzgcymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Przeciszéw.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.
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